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OBEC VALCHOV
Valchov 97, 680 01 Boskovice

C.j.

Zastupitelstvo obce Valchov, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), za pouziti ustanoveni § 43 odst.
4 a § 55 odst. 2 stavebniho zékona, § 171 a nésledujicich zakona €. 500/2004 Sb., sprévni fad, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,spravni fad“), § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist
,vydava formou opatfeni obecné povahy

Zménu €. 3 uzemniho planu Valchov,

vydaného Zastupitelstvem obce Valchov formou opatfeni obecné povahy pod Cislem jednacim 1/18/2009 dne 13.8.
2009, ktery nabyl u€innosti dne 28.8. 2009 a zménéného zménou &. 1. Zména ¢.1 tohoto Uzemniho plénu byla vydana
Zastupitelstvem obce Valchov formou opatfeni obecné povahy pod Cislem jednacim Val-201/2017-usneseni €.
8/18/2017 dne 15.5. 2017 a nabyla Uc¢innosti dne 31.5. 2017 a zménéného zménou €. 2. Zména ¢.2 tohoto Uzemniho
planu byla vydana Zastupitelstvem obce Valchov formou opatieni obecné povahy pod Cislem jednacim SVal-454/2018

-usneseni €.4/24/2018 dne 26.2.2018 a nabyla ucinnosti dne 14.3. 2018.

Zména €. 3 Uzemniho planu Valchov se vydava pro ménéné ¢asti tzemniho planu katastralniho uzemi Valchov.

LZMENAC.3
Il ODUVODNEN| ZMENY €. 3
IIl. POUCENI
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I.ZMENA C.3

TEXTOVA CAST
1. Pfedmétem zmény €. 3 uzemniho planu Valchov je:
ozn. Pfedmét zmény
Zmény
31 Zména pozemku p.€.1109/2 k.0. Valchov na zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych
domech - Br. Stav NZ plochy zemédélské. Velikost plochy 0,04 ha.
3.2 Zména pozemku p.€.636 k.u. Valchov na zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech
- Br. Stav NZ plochy zemédélské. Velikost plochy 0,09 ha.
3.3 Zména Casti pozemku p.€.637/3 k.u. Valchov na zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych
domech - Br. Stav NZ plochy zemédélské. Velikost plochy 0,2 ha.
34 Zména Casti pozemku p.€.27 k.u. Valchov na zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych
domech - Br. Stav NZ plochy zemédélské. Velikost plochy 0,12 ha.
3.5 Zména Casti pozemku p.€.12,15 k.U. Valchov na zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych
domech - Br. Stav NZ plochy zemédélské. Velikost plochy 0,1 ha.
3.6 Zména pozemku p.¢. 480 k.U. Valchov na zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych
domech - Br. Stav NZ plochy zemédélské. Velikost plochy 0,4 ha.
3.7 Aktualizace zastavéného uzemi

2.Textovéa €ast uzemniho planu Valchov v kapitole 1. Vymezeni zastavéného Uzemi, se na konci druhé véty rusi datum
vymezeni zastavéného Uzemi a nahrazuje se datem 29. 11. 2021.

3.Textova Cast uzemniho planu Valchov v kapitole 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, podkapitola
3.2.1 Plochy pro bydleni B — zastavitelné plochy na konec doplfiuje tabulka, ktera zni:

3.1 Br Plocha bydleni v rodinnych domech I
3.2Br Plocha bydleni v rodinnych domech I
3.3Br Plocha bydleni v rodinnych domech l.
3.4 Br Plocha bydleni v rodinnych domech l.
I
I

3.5Br Plocha bydleni v rodinnych domech
3.6 Br Plocha bydleni v rodinnych domech

4 Textova Cast uzemniho planu Valchov v kapitole 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, podkapitola
3.2.1 Plochy pro bydleni B — zastavitelné plochy na konec doplfiuji odstavce, které zni:

Z3.1 - zastavitelna plocha Br

svyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech na misté plochy orné pady.
*specifické podminky:

- zajistit napojeni lokality na komunikacni sit' odpovidajici lokalité pro bydleni

Z3.2 - zastavitelna plocha Br
svyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech na misté plochy orné pidy.
*specifické podminky:
- zajistit napojeni lokality na komunikacni sit' odpovidajici lokalité pro bydleni

Z3.3 - zastavitelna plocha Br

svyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech na misté plochy trvalého travniho porostu.
*specifické podminky:

- zajistit napojeni lokality na komunikacni sit' odpovidajici lokalité pro bydleni

Z3.4 - zastavitelna plocha Br

svyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech na misté plochy orné pady.
*specifické podminky:

- zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit odpovidajici lokalité pro bydleni

Stranka 5



Z3.5 - zastavitelna plocha Br

*vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech na misté plochy zahrady.
*specifické podminky:

- zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit odpovidajici lokalité pro bydleni

Z3.6 - zastavitelna plocha Br

svyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech na misté plochy orné pady.

*specifické podminky:

- zajistit napojeni lokality na komunikacni sit' odpovidajici lokalité pro bydleni

- nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistuprfiujici pozemek
rodinného domu bude 8 m.

4. Textova ¢ast tzemniho planu Valchov v kapitole 6.2 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti —
Plochy pro bydleni — B, odstavec Navrzené jsou tyto zastavitelné plochy se na konec dopliiuje véta, ktera zni:
,3.1Br, 3.2 Br, 3.3 Br, 3.4 Br, 3.5Br, 3.6 Br.*

VYKRESY GRAFICKE CASTI

. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — ménéné Casti 1:5.000
. 2 Hlavni vykres — ménéné ¢asti 1:5.000
. 3 Dopravni feSeni — ménéné Casti 1:5.000
. 4 Vodni hospodéfstvi — vodovod, kanalizace — ménéné &asti 1:5.000
. 5 Energetika, spoje — ménéné Casti 1:5.000
. 6 Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni 1:5.000
. 7 Viykres etapizace 1:5.000
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I.  ODUVODNENi ZMENY €. 3

VYKRESY GRAFICKE CASTI
Il. 1 Koordinacni vykres — ménéné Casti 1: 5.000
Il. 4 Predpokladané zabory pldniho fondu — ménéné ¢asti 1: 5.000

Nabytim u¢innosti Zmény €. 3 uzemniho plénu Valchov se zméni ménéné &asti platného uzemniho plénu Valchov.

Postup pofizeni Zmény €. 3 uzemniho planu Valchov
Obec Valchov ma platny Uzemni plan Valchov, ktery byl vydan s dcinnosti od 28.8.2009. Nasledné byla pofizena
zména €.1 UP, kterd nabyla ucinnosti dne 31.5. 2017 a zména ¢.2 UP, ktera nabyla ucinnosti dne 14.3. 2018.

Zastupitelstvo obce Valchov na zakladé ustanoveni § 6 odst. (5) pism. a) a § 44 pism. ¢) a d) zakona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni z&kon), na svém zasedani dne 23.06.2021 pod €.
usneseni 15/15/2021, 16/15/2021, 17/15/2021 rozhodlo 0 zaméru pofizeni Zmény ¢&. 3 tzemniho planu Valchov (dale
jen Zména ¢&. 3 UP Valchov) zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona.

Pofizeni zmény Gzemniho planu bylo vyvolano vyhradni potfebou navrhovateld, proto obec Valchov podle ustanoveni
§ 55a odst. 6 stavebniho zakona podminilo jeji pofizeni Uplnou Uhradou naklad navrhovatelem.

Pozadavky na Zménu &. 3 UP Valchov posoudil odbor Zivotniho prostedi Krajského Gfadu Jihomoravského kraje (OZP
KUJmK), ktery vydal dne 24.08.2021 pod &j. JMK 140859/2021 stanovisko dle § 55a odstavce 2 pismene d)
stavebniho zakona z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (zakon
o ochrané pfirody a krajiny) v tom smyslu, Ze hodnoceny navrh nemlze mit vyznamny vliv na zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo pta&i oblast soustavy Natura 2000, které jsou v plsobnosti KU Jmk. Vyse uvedeny zavér
organu ochrany pfirody vychazi z Gvahy, Ze hodnoceny navrh svou lokalizaci zcela mimo Uzemi prvku soustavy Natura
2000 a svou vécnou povahou nema potencial zpUsobit pfimé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a stav
pfedmétu ochrany.

Dale vydal OZP KUJmK stanovisko dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivli na zivotni
prostedi), ve znéni pozdéjsich predpisti: OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prosttedi prislusny dle
ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi s pfihlédnutim ke stanovisku dotéeného organu
ochrany pfirody a krajiny uvedeného vySe neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované zmény
uzemniho planu Valchov na zivotni prostiedi (SEA vyhodnoceni).

Pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou misto a dobu konéni vefejného projednéni a zajistil navrh Zmény ¢€.3 UP
Valchov k vefejnému nahlédnuti. Soucasné k vefejnému projednani pofizovatel pfizval jednotlivé obec Valchov, pro
kterou je zména UP pofizovana, dottené organy, krajsky Grad, sousedni obce a ostatni subjekty. Vefejné projednani
se konalo dne 3. 3. 2022 v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Valchov za ucasti projektanta.

V ramci Ihity pro vefejné projednani bylo ze strany Krajského Ufadu Jihomoravského kraje uplatnéno koordinované
stanovisko, které bylo souhlasné a bez pfipominek.

Po ukongeni verejného projednani a po uplynuti Ihdty pro podavani namitek a pfipominek pofizovatel v souladu s § 53
odst. 1 stavebného zakona vyhodnotil s uréenym zastupitelem vysledky projednani. ProtoZe nikdo nepodal zadné
namitky ani pfipominky, ustoupilo se od obeslani DO s navrhem rozhodnuti o nédmitkach a navrhem vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &.3 UP Valchov.

Pofizovatel vypracoval Upravy dokumentace po vefejnem projednani a soucasné prezkoumal soulad navrhu Zmeny
¢.3 UP Valchov dle § 53 odst. 4 stavebného zakona. Po upravé navrhu projektant vyhotovil vysledny navrh Zmeny ¢.
3 UP Valchov.
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a. Soulad zmény ¢. 3 uzemniho planu Valchov dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona

a.a s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména €. 3 izemniho planu Valchov je v souladu s cili izemniho planovani. Je feSena s ohledem na vztah pfirodnich,
civilizatnich a kulturnich hodnot v feSeném uzemi. Cilem je dosazeni trvale udrzitelného rozvoje, tj. vytvofeni
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodéafsky rozvoj a uspokojeni potfeb soucasné generace, aniz by byly
ohrozeny podminky zivota generaci budoucich.

Zména Uzemniho planu usiluje o komplexni feSeni U¢elného vyuZiti a prostorového uspofadani izemi. Chrani pfirodni,
kulturni a civilizani hodnoty Uzemi. Uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

UP Valchov po zméné &.2 a zména &. 3 UP Valchov je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky,
schvalenou usnesenim viady CR €. 929 dne 20. 7. 2009, ve znéni jeji Aktualizace €. 1 schvalené usnesenim vlady ¢.
276 ze dne 15. 4.2015, Aktualizace €. 2 schvalené usnesenim vlady €. 629 ze dne 2. 9. 2019, aktualizace ¢. 3
schvélené usnesenim viady €. 630 ze dne 2. 9. 2019, aktualizaci ¢. 5 schvélené usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020 a aktualizaci €. 4 schvalené usnesenim viady ¢. 321 dne 31. 8. 2021 (dale jen PUR CR).

Obec Valchov leZi ve spravnim uzemi ORP Boskovice, kterym prochézi rozvojova osa OS9 Brno - Svitavy/
Moravska Trebova s vyraznou vazbou na vyznamne dopravni cesty, {j. silnici 1/43, koridor pfipravované ryehlestai
silnice—R43-a-zeleznitni-trat£-260 kapacitni komunikace SD20 a |. TZK Ceska Trebova — Brno. Dle zpfesfuijici
dokumentace UAP ORP Boskovice (2016) se pfedmétné zaméry (silnice 1/43, R43-a-zeleznidnitrat£-260 kapacitni
komunikace SD20 a |. TZK Ceska Tiebova — Brno) pfimo nedotykaji k.u. Valchov.

Obec Valchov (stejné jako cely Jinomoravsky kraj) je dle ¢lanku (75b) aktualizované PUR CR nové sougasti specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZzeni Gzemi suchem. — Re$eni pozadavki stanovenych
v ikolech pro Uizemni planovani pro tuto oblast je jiz obsazeno v UP Valchov v jeho platném znéni a v rami
zpracovavané zmény UP nebylo tfeba navrhovat dalsi opatfeni.

Zména €. 3 uzemniho planu Valchov zohlediuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi:

-(14)  ReSenim zmény ¢.3 (izemniho plénu je zachovana stavajici urbanisticka struktura. Zména ¢.3 UP vymezuje

mensi plochy pro bydleni, které nebudou mit negativni dopad na ochranu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot

Uzemi.

- (14a) navrzené plochy pro bydleni nebyly umistény na kvalitni zemédélské pudy. Lesni pozemky a vodni plochy
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jsou zménou &.3 UP respektovany.

-(15)  Obec Valchov se bude i nadéle rozvijet jako obec s preferovanou funkci bydleni v rodinnych domech. Nebyly
vymezeny zadné plochy, které by svym charakterem podporovaly vznik socialni segregace.

-(18)  Obec Valchov svym pfirodnim, rekreaénim, kulturnim a ob¢anskym charakterem vytvafi pfedpoklady pro
partnerstvi s méstem Boskovice. Mésto Boskovice poskytuje obci kvalitni ob&anskou vybavenost, obec Valchov
poskytuje rekreacni vyziti pro obyvatele mésta — sportovni a kulturni akce, tradicni hody a dalSi. Tato koexistence je
v Uzemnim planu i nadale podporovana.

-(22) V Uzemnim planu jsou respektovany stavajici cyklotrasy, turistické trasy a sportovni plochy.

Zmeéna €.3 tzemniho planu Valchov vytvafi podminky pro vyvazeny rozvoj vSech funkénich slozek, pfi souéasném
respektovani hodnot Uzemi a pfirodnich a technickych limitd vyuziti Gzemi.

a.a.1 Soulad UZEMNiHO PLANU VALCHOV s UPD vydanou krajem

Uzemni plan Valchov respektuje nadfazenou UGzemné planovaci dokumentaci Zasady Gzemniho rozvoje
Jihomoravskeého kraje po aktualizaci ¢.1,2 (dale jen ,ZUR JMK), které byly vydany na 33. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje konaném dne 17.09.2020.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR,JMK byly zapracovany do textové a grafické casti predchozi zmény ¢.1 a 2
uzemniho planu Valchov. Ze ZUR JMK proto nevyplynuly pro zménu €. 3 UP Zzadné pozadavky.

a.a.2 Soulad ZMENY ¢.3 UZEMNIHO PLANU VALCHOV s UPD vydanou krajem
A. Stanoveni priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje

Zména &.3 (izemniho planu Valchov je v souladu s prioritami stanovenymi ZUR JMK. Respektovany nebo feseny jsou
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Zejména jsou zohlednény:

bod (1) priorit (tj. vytvaret tzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje, poskytujiciho svym obyvatelim
prostor pro kvalitni zivot)

Zména ¢&. 3 UP Valchov rozviji urbanistickou koncepci zalozenou platnym UP. Jedn4 se o Gpravu, které nebude mit
vyznamny dopad na urbanistickou koncepci. Rozvoj obce je navrzen v pfiméfeném rozsahu, navrZzené zastavitelné
plochy jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu, funkéni vyuziti plochy je plocha pro bydleni v rodinnych
domech, feSené zmény lezi mimo zastavéné uzemi obce.

bod (3) priorit @) vytvafet uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje; b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové
blizkymi centry osidleni s cilem podpofit formovani kooperacnich uzemnich vztahi a prostorovou délbu prace) - Ve
zméné ¢.3 UP Valchov jsou i nadale podporovany vazby mezi okolnimi obcemi — predevsim nabidkou ploch pro
bydleni.

bod (8c) priorit (tj. vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni
cyklistickou dopravu ke zpFistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace) — feseno v platném UP,
ve zméné ¢.3 byl jsou cyklotrasy respektovany.

bod (9) priorit (fj. vytvafet Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou, u zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu) — Vymezené zastavitelné plochy jsou
dopravné napojeny na kapacitné dostacujici komunikace a na dostate¢né kapacitni technickou infrastrukturu.,

bod (11) priorit (. vytvafet uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti obCanskym
vybavenim vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbéat zvI&sté na dostate¢nou kapacitu ob¢anského
vybaveni i v souvislosti s $ir§imi vazbami v Gzemi.) — fe$eno v platném UP.

bod (18) priorit (tj. Vytvaret Uzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z pisobeni pfirodnich
sil v Gizemi.) - fe$eno v platném UP.

B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os
Katastralni izemi Valchov nelezi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR JMK.
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C. Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Katastralni Gzemi Valchov nelezi ve specifické oblasti vymezené v ZUR JMK.

D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridor(i vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridord nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridor( verejné infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Gizemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt
provéieno

Do fe$eného (izemi zasahuje regionalni biocentrum RBC 265 Holikov. Re$eno jiz ve zméné ¢.1 UP Valchov.

(RBC 265 Holikov bylo zapracovano do textové a grafické ¢asti zmény €.1 izemniho planu Valchov.

Ve zméné ¢.1 byla provedena kontrola navaznosti jednotlivych prvkd USES - nadmistni i lokalni Grovné. Ve spolupraci
s pofizovatelem bylo zjisténo, Ze navaznost prvki USES je v Uzemnich planech sousednich obci zajisténa. Z tohoto
ddvodu byla dokumentace rozsifena o vykres SirSich vztaht €. 11.3, ve kterém byla tato ndvaznost zakreslena.)

Pfes katastralni uzemi Valchov neprochazi zadna plocha a koridor nadmistni dopravni (véetné cyklistické) nebo
technické infrastruktury.

E. Upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot uzemi kraje

Pro vytvafeni Gizemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot jsou stanoveny v ZUR
JMK pozadavky na usporadani a vyuZiti Gzemi a Ukoly pro Uzemni pldnovani. Zména ¢.3 Uzemniho planu Valchov
napliuje Ukoly pro Uzemni planovani z hlediska koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot - Vytvafet 4zemni
podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti izemi a ke kultivaci vodnich toku, zdroju podzemni
vody. Uzemni plan neni v rozporu s ostatnimi pozadavky a stanovenymi tkoly pro Gzemni planovani a nema vliv na
koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi kraje.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
ZUR JMK stanovuji na tGzemi JMK krajinny celek €.26 Sloupsko — kofenecky, do kterého je zafazeno feené Gzemi.

Krajinny celek €.26 Sloupsko - kofenecky

Cilova kvalita krajiny

a) Dynamicka lesni az leso-zemédélska krajina s Cetnymi Gdolnimi zarfezy, stfedné velké az velké lesni porosty, stfedné
velké az malé bloky orné pldy, malé bloky travnich porostu.

b) Harmonicka krajina enklavy sidel s okolni a zemédélsky obhospodafovanou krajinou v prostorovém rdmci lesnich
porost.

Pro planovani a usmériiovani uzemniho rozvoje v ploSe krajinného celku Sloupsko-kofenecky se stanovuiji Uzemni
podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, takto:

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat opatfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuziti tzemi.

b) Podporovat opatfeni k podpofe mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.).

c) Podporovat ¢lenéni velkych bloki orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a
prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.

Ukoly pro tizemni planovani

a) Vytvafet uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelef,
trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pldy.

b) Vytvafet Uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvafet tzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vyskové, plosné a objemové vyraznych staveb.
d) Na uzemi pfirodnich parkd vytvafet Gzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného razu.

SOULAD ZMENY ¢&.3 A UZEMNIHO PLANU VALCHOV S UPD VYDANOU KRAJEM

Ad a) Reeno v platném UP. V UP jsou vymezeny mimolesni pozemky (plochy pfirodni, plochy krajinné zelené a
plochy nahradni zelené. V plochach zemédélskych NZ je pfipustné snizovat podil orné pldy na erozi ohrozenych
pozemcich — zatravnéni, vysadba zatravnénych sadu a dalSi. Podél ucelové cesty v lokalité kopaniny byla zalozena
nova stromova alej.
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Ad b) Obci protéka vyznamny vodni tok Valchovka, zaplavové Uzemi bylo stanoveno v r. 2006. Opatfeni proti povodnim
vymezuje zména ¢.1 UP Valchov. UP nevyluéuie revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

Ad c) V platném Uzemnim planu jsou k ochrané krajinného razu stanoveny podminky prostorového uspofadani —
podlaznost (1-2 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi). Nové vymezené zastavitelné plochy jsou navrzeny
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi.

Ad d) Pfirodni park nezasahuje do feSeného Gzemi.

UP Valchov, véetné navrzené zmény ¢€.3 nevyluCuje zachovani nebo dosazeni cilové kvality
predmétného krajinného celku. Uzemni plan Valchov je v souladu s pozadavky na usporadani a vyuziti
uzemi pfedmétného krajinného celku. Uzemni plan podporuje a zachovava stavajici lesni az leso-zemédélska
krajina s ¢etnymi udolnimi zafezy, stfedné velké az velké lesni porosty, stfedné velké az malé bloky orné pudy, malé
bloky travnich porostt. Podporuje zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuZiti uzemi. Podporuje opatfeni k podpore
meékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.). Podporuje ¢lenéni velkych blokl orné pldy prvky
rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a prostorové struktury krajiny. Podporuje zachovani a
obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tokd.

UP umoziiuje realizovat v feSeném Uizemi ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpec¢nosti statu a vymezenych asanaénich uzemi, pro které Ize prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

Na katastralnim Uzemi Valchov nejsou vymezeny vefejné prospesné stavby a vefejné prospesna opatfeni vymezena
v ZUR JMK.

H. Stanoveni pozadavki na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pro fe$ené Uzemi k.U. Valchov vyplyva vymezit regionaini biocentrum RBC 265. RBC 265 Holikov. Reseno jiz ve
zméné ¢.1 uzemniho planu Valchov.

Resenym Uzemim k.0. Valchov neprochazi 7adn4 cyklisticka trasa nadmistniho vyznamu, ktera by vyzadovala nové
vymezeni koridoru.

V fedeném Uzemi k.0. Valchov neni die ZUR JMK vymezena 7adna (izemni rezerva.

I.  Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych se uklada provéreni zmén jej ch vyuziti izemni studii

Katastralni uzemi Valchov nelezi v oblasti ploch a koridord, ve kterych je uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii.

Vyse uvedenymi vyhodnocenimi jednotlivych kapitol ze ZUR JMK Ize konstatovat, ze zména &. 3 UP Valchov
je v souladu se ZUR JMK.

a.b s cili a ukoly uzemniho planovani podle §18 a §19 stavebniho zakona, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v iizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Zména €. 3 Uzemniho planu Valchov je v souladu s cili tzemniho planovéni dle §18 stavebniho zékona. Zména
uzemniho planu je feSena s ohledem na vztah pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot v feSeném tzemi. Cilem je
dosazeni trvale udrzitelného rozvoje, tj. vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a
uspokojeni potreb soucasné generace, aniz by byly ohrozeny podminky zivota generaci budoucich.

Zména €. 3 uzemniho planu usiluje o komplexni feSeni U¢elného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi. Chrani
pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi. Ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

Zména €. 3 Uzemniho planu Valchov je v souladu s Ukoly Uzemniho planovani dle § 19 stavebniho zékona, kterymi je
zejména zjistovani a posuzovani stavu Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty; stanoveni koncepce rozvoje
uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi; provéfeni a posouzeni potfeby zmén
v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi,
zZivotni prostedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani; stanoveni
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urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové uspofadani Gzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb; stanoveni podminek pro provedeni zmén v (zemi, zejména
pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi; vytvaret podminky v Uzemi
pro odstrafovani dusledkd nahlych hospodafskych zmén; stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a
pro kvalitni bydleni; provéfovani a vytvareni podminek v Gzemi pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych
rozpoGtl na zmény v Uzemi; vytvareni podminky v Gzemi pro zajisténi civilni ochrany; urovani nutnych asanacnich,
rekonstrukénich a rekultivacnich zasahu do Uzemi; vytvareni podminek pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich
predpist a pred negativnimi vlivy zamérli na Uzemi; regulace rozsahu ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju;
uplatiovani poznatkl zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

a.c s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Pofizeni a zpracovani Zmény €. 3 uzemniho planu Valchov je v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pravnimi predpisy.

Zmeéna Uzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci €innosti, s vyhlaskou €. 501/2006.Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpisti 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

a.d s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich predpisu,
popfipadé s vysledkem feSeni rozport

Reseni zmény ¢. 3 UP Valchov neni v rozporu s pozadavky zviastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlaStnich pravnich predpist.

b. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku C.j. JMK 140859/2021 ze dne 24.08.2021 neuplatnil
pozadavek na vyhodnoceni vlivii ,Zmény ¢.3 Uzemniho planu Valchov* na Zivotni prostredi.
Nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii zmény ¢.3 Gzemniho planu Valchov na udrzitelny rozvo;.

c. Stanovisko krajského Uradu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Pozadavky na Zménu ¢. 3 UP Valchov posoudil odbor Zivotniho prostedi Krajského tradu Jihomoravského kraje (OZP
KUJmK), ktery vydal dne 24.08.2021 pod &j. JMK 140859/2021 stanovisko dle § 55a odstavce 2 pismene d)
stavebniho zakona z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (zakon
0 ochrané pfirody a krajiny) v tom smyslu, ze hodnoceny navrh nemize mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo pta&i oblast soustavy Natura 2000, které jsou v plisobnosti KU Jmk. V§3e uvedeny zavér
organu ochrany pfirody vychazi z uvahy, ze hodnoceny névrh svou lokalizaci zcela mimo Uzemi prvku soustavy Natura
2000 a svou vécnou povahou nema potencial zpUsobit pfimé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a stav
pfedmétd ochrany.

d. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst 5 stavebniho zakona zohlednéno

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku €. JMK 140859/2021 ze dne 30.9.2021 neuplatiiuje
pozadavek na vyhodnoceni vlivii ,Navrhovaného obsahu zmény izemniho planu Valchov* na Zivotni prostedi.
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e. Komplexni zdGvodnéni pfijatého reseni
e.1 Divodem pro pofizeni zmény UP je zména podminek v fe$ené zemi.
e.2 Urbanisticka koncepce

Funkéni zmény obsazené ve Zméné €. 3 Uzemniho planu Valchov rozvijeji urbanistickou koncepci zaloZzenou platnym
Uzemnim planem. Jedna se o Upravy, které nebudou mit vyznamny dopad na urbanistickou koncepci.

e.3 Prehled a zdlvodnéni jednotlivych diléich zmén Gzemniho planu

Ozn.
Pfedmét zmény

Zmény

734 Zména funkéniho vyuziti ¢asti funkéni plochy NZ — plocha zemédélska (k.u. Valchov) na zastavitelnou
' plochu BR Z3.1 - plocha bydleni v rodinnych domech o velikosti plochy 0,04 ha.

T )

latny UP Valchov,
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Ortofotomapa

Oddvodnéni:

Resena plocha navazuje na zastavéné tzemi a leZi ve vychodni ¢asti na obce okraji k.0. Valchov a k.u.
Velenov. Zména je pofizovéna na zakladé Zadosti majitele pozemku. Pozemek i souvisejici rodinny dim
je ve viastnictvi Zadatele. Plocha je v KN vedena jako orna plida. Navrzena zména ¢.3.1 BR méni &ast
funkéni plochy NZ — plochy zemédélské na zastavitelnou plochu Z 3.1 - plocha bydleni v rodinnych
domech. Divodem zmény ¢.3.1 je fakt, Ze stavajici RD neméa v platném UP zaji$ténu dopravni obsluhu
- pfijezd k RD ze stavajici mistni komunikace. Pfijezd k RD je jiz realizovan. V horni ¢asti pozemku je
postavena garaz. Pozemek jiz neni zemédélsky vyuzivan. Dopravni napojeni dvou rodinnych domd neni
mozné Fesit jinym zplsobem.

Pozemek lezi v ochranném pasmu lesa (uzivani pozemki sousedicich s lesem do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa).

Navrzenou zménou dojde k zaboru ZPF V. tfidy ochrany.
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Z3.2

Zména funkéniho vyuziti ¢asti funkéni plochy NZ — plocha zemédélska (k.u. Valchov) na zastavitelnou
plochu BR Z3.2 - plocha bydleni v rodinnych domech o velikosti plochy 0,09 ha.

4
Y sk

ené Uzemi

= [

Pohled na re$

, N

NZ

NZ 3 I

Platny UP Valchov. Zména . 3 UP Valchov.
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Ortofotomapa
Oduvodnéni:

Resena plocha navazuje na zastavéné izemi obce zemédé&lsky aredl a leZi vychodné od obce. Zména je
pofizovana na zakladé Zadosti vlastnika pozemku, ktery vlastni také navazujici zemédélsky areél.
Vlastnik pozemku poZaduije vystavbu RD pro vlastni potfebu. Navrzend zména ¢.3.2 BR méni &ast funkéni
plochy NZ - plochy zemédélské na zastavitelnou plochu Z 3.2 — plocha bydleni v rodinnych domech.
Plocha je v souCasnosti zemédélsky vyuzivana. Pozemek je dopravné pfistupny ze stavajici mistni
komunikace. Pozemek leZi v ochranném pasmu ostatni zemédélského arealu.

Navrzenou zménou dojde k z&boru ZPF V. tfidy ochrany.

Stranka 16




Zména funkéniho vyuziti ¢asti funkéni plochy NZ — plocha zemédélska (k.u. Valchov) na zastavitelnou
plochu BR Z3.3 - plocha bydleni v rodinnych domech o velikosti plochy 0,19 ha.

L SN
8 i !
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Ortofotomapa
Oduvodnéni:

Reden4 plocha navazuje na zastavéném Gzemi a leZi ve vychodni &4sti obce. Zména je pofizovana na
zakladé Zadosti vlastnika pozemku za ¢elem vystavby RD. Navrzena zména ¢€.3.3 BR méni ¢ast funkéni
plochy NZ - plochy zemédélské na zastavitelnou plochu Z 3.3 — plocha bydleni v rodinnych domech.
Plocha je v souCasnosti zemédélsky vyuzivand v KN veden jako trvale travni porost. Pozemek je
dopravné pfistupny ze stavajici mistni komunikace.

Navrzenou zménou dojde k z&boru ZPF IV. a V. tfidy ochrany.
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3.4

Zména funkéniho vyuziti &asti funkeni plochy NZ — plocha zemédélska (k.u. Valchov) na zastavitelnou
plochu BR Z3.4- plocha bydleni v rodinnych domech o velikosti plochy 0,12 ha.

Pohled na rfeSené Uzemi

na & 3 UP Valchov.

D« ¢

Platny UP Valchov. Zm
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Ortofotomapa
Oduvodnéni:

Re$ena plocha navazuje na zastavéném (zemi a leZi ve vychodni &asti obce. Zména je pofizovana na
zakladé Zadosti vlastnika pozemku za G¢elem vystavby RD. Navrzena zména ¢€.3.4 BR méni ¢ast funkéni
plochy NZ — plochy zemédélské na zastavitelnou plochu Z 3.4 — plocha bydleni v rodinnych domech o
velikosti plochy 0,1 ha. Plocha je v souCasnosti zemédélsky vyuzivana v KN vedena jako orna plda
(vyuZziti zahrada). Pozemek je dopravné pfistupny pfes pozemek stavajiciho RD - stejny vlastnik.
Navrzenou zménou dojde k z&boru ZPF IV. a V. tfidy ochrany.
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3.5

Zména funkéniho vyuziti &asti funkeni plochy NZ — plocha zemédélska (k.u. Valchov) na zastavitelnou
plochu BR Z3.5 — plocha bygleni v rodinnych domech.

i N he. | =
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Pohled na resené Uzemi
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Ortofotomapa

Odivodnéni:

Re$ena plocha navazuje na zastavéné Gzemi a leZi ve vychodni &asti obce. Zména je pofizovana na
zakladé Z&dosti vlastnika pozemku. Navrzena zména €.3.5 BR méni ¢ast funkéni plochy NZ — plochy
zemédélské na zastavitelnou plochu Z 3.5 — plocha bydleni v rodinnych domech o velikosti plochy 0,4 ha.
Plocha je v soucasnosti zemédélsky vyuzivana v KN vedena jako zahrada. Pozemek je dopravné
pfistupny ze stavajici mistni komunikace. Pfedni ¢ast pozemku od komunikace je pomérné svaZita a
v platném UP je pozemek zaFazen do zastavitelné plochy Z6 Br. Z diivodu svaZitosti predni &asti pozemku
se pro vystavbu jevi jako vhodnéjsi pozemek vymezeny zménou €.3.5, ktery sousedi se stavajici chatou.

Navrzenou zménou dojde k zaboru ZPF IV. tfidy ochrany.
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3.6

Zména funkéniho vyuziti ¢asti funkéni plochy NZ — plocha zemédélska (k.u. Valchov) na zastavitelnou
plochu BR Z3.6 - plocha bydleni v rodinnych domech.

Platny UP Valchov.
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Orfotomapa
Odavodnéni:

Redena plocha navazuje na nezastavéné Uzemi a leZi v severni &4sti obce. Zména je pofizovana na
zakladé Z&dosti vlastnika pozemku. Navrzena zména €.3.6 BR méni ¢ast funkéni plochy NZ — plochy
zeméd@lské na zastavitelnou plochu Z 3.6 — plocha bydleni v rodinnych domech.

Plocha je v souCasnosti zemédélsky vyuzivana v KN vedena jako omné pluda. Pozemek je dopravné
pfistupny ze stavajici mistni komunikace.

NavrZenou zménou dojde k zaboru ZPF IV. tfidy ochrany.

3.7 Aktualizace zastavéného Uzemi

Oduvodnéni:

Zakonny pozadavek na zakladé zmén v (zemi. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 29.11.2021.

Do zastavitelného uzemi byly pfidany zastavitelné plochy Z2.2 Br a ¢ast plochy Z6 Bra Z7 Br v severni a
vychodni Easti obce. Do zastavitelného Uzemi byla pfidana stavba na p.€.584/2 v severni Easti obce nad
mlynem. Dale do zastavitelného Uzemi byla pfidana ¢ast zastavitelné plochy Z11 Vz vychodné od obce.
Ve Zméné ¢. 3 UP Valchov bylo zastavéné uzemi aktualizovano na zakladé novych staveb
zapsanych v katastru nemovitosti.

e.4 Koncepce rozvoje krajiny
Zakladni koncepce zaloZena schvalenym Gzemnim planem Valchov se neméni.

e.5 Doprava
Zakladni koncepce zaloZena schvalenym (zemnim planem Valchov se neméni.

Zména €.3 uzemniho planu Valchov nebude mit vliv na trasy stavajicich pozemnich komunikaci prochazejicich
zastavénym Uzemim obce.

Silnice na uzemi obce jsou ve vlastnictvi Jihomoravského kraje a jejich pfipadné Upravy mimo zastavéné uzemi je
treba provadét dle CSN 736101 ,Projektovani silnic a dalnic. Pfi navrhu novych mistnich komunikaci je tfeba
postupovat v souladu s CSN 736110 ,Projektovani mistnich komunikaci“ a CSN 736102 ,Projektovani kfizovatek na
pozemnich komunikacich“. Upravy silnic v zastavéném a zastavitelném (zemi je tfeba provadét v odpovidajici funkéni
skupiné a typu dle zasad CSN 73 6110 “Projektovani mistnich komunikaci“.
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Zastavitelna plocha Z3.5 Br a Z3.6 Br- plochy bydleni v rodinnych domech budou napojeny na stavajici mistni
komunikace, které jsou vedeny na hranici feSenych ploch.

Zastavitelna plocha Z3.1 Br, Z3.2 Br, Z3.3 Br a Z3.4 Br - plochy bydleni v rodinnych domech budou napojeny na
navrzené mistni komunikace, které jsou vedeny v trasach stavajicich u&elovych komunikaci dle znaceni v UP.

.6 Zasobovani vodou
Zakladni koncepce zalozZena schvalenym Uzemnim planem Valchov se neméni.

Vodojem o obsahu 100 m?
Hladina vody ve vodojemu max. 539,92 m.n.m
Min. 536,62
Tlak ve vodovodni siti se pohybuje 0,36 az 0,66MPa

Zastavitelné plochy Z3.2, 3.3, 3.4, 3.5 Br budou napojeny na vodovod pro vefejnou potfebu prodlouzenim
vodovodniho fadu, ktery prochazi v komunikaci pfed feSenou plochou

Zastavitelna plocha Z3.6 Br bude napojena na vodovod pro vefejnou potfebu prodlouzenim vodovodniho fadu, ktery

prochazi pobliz feSené plochy (silnice 11/150).
Zména €.3 uzemniho planu Valchov fesila napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit, navrhované vodovodni Fady

budou vedeny pokud moZno po vefejnych pozemcich v zeleném pasmu pfip. pod chodnikem a podle moznosti
zaokruhovany.

Orientaéni vypoéet maximalniho hydrostatického tlaku:

Max. hladina ve vodojemu 539,92 mn.m.
NejniZe poloZené oblast zéstavby (Z3.6) ... 480,0 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 0,59 MPa

Hydrostaticky tlak v siti vyhovuje

Orientacni vypocet minimalniho hydrostatického tlaku:

Min. hladina ve vodojemu 536,62 m n.m.

Nejvy$e polozena oblast zastavby (Z3.2) 505,0 m.n.m.
Rezerva na tlakové ztraty (odborny odhad podlozeny diléimi vypocty) 1,0m
Minimalni hydrostaticky tlak 0,3 MPa

Hydrostaticky tlak v siti vyhovuje.

e.7 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
Zakladni koncepce zaloZena platnym Uzemnim planem Valchov se neméni.

Zastavitelné plochy Z3.2, 3.3, 3.4, 3.5 Br budou odkanalizovana navrzenym prodlouzenim kanaliza¢niho fadu.

Zastavitelna plocha Z3.6 Br bude odkanalizovana navrzenou splaskovou kanalizaéni pfipojkou, ktera se napoji na
stavajici kanalizaCni Fad, ktery prochazi pres feSenou plochu.

Zména tzemniho planu fesi rozvoj kanalizani sité v navrzenych zastavitelnych plochach v navaznosti na stavajici
kapacitni dostateCnost stabilizovanych ploch a ploch urcenych k prestavbeé. Cisténi odpadnich vod bude zajisténo
stavajici Cistirnou odpadnich vod (COV Velenov).

Destové vody budou prednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude odvadén do
vodniho toku Valchovka.

Zabezpeceni pozarni vody
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V ramci zabezpeceni vody pro haseni pozarl (§29 odst. 1) pism. k) zakona ¢&. 133/1985 Sb., o pozari ochrang,
v platném znéni) je nutné zajistit provedeni a provoz hydrantové sitg, tak aby vyhovoval normé (CSN 73 0873), véetné
dostate¢nych dimenzi, akumulace tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a Gdrzbu dalSich
zdrojl pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zajisténi piijezdu a pfistupu techniky a jednotek
integrovaného zachranného systému, véetné jednotek hasi¢skych zachrannych sbord.

e.8 Zasobovani elektrickou energii

Zakladni koncepce zaloZena platnym uzemnim pldnem Valchov se neméni.

Zména tzemniho planu navrhuje kabelizaci distribuéni sité NN, pfedevsim v rozvojovych lokalitach, v souladu s § 24
odst. 1) vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, podle kterého se rozvodna energeticka
vedeni v zastavéném uzemi obci umistuji pod zem.

Zastavitelné plochy (Z3.2, 3.3, 3.4, 3.5 a 3.6 Br) budou napojeny na distribuéni sit NN.

.9 Zasobovani plynem

Zakladni koncepce zaloZena platnym uzemnim planem Valchov se neméni.

Zastavitelné plochy Z3.2, 3.3, 3.4, 3.5 a 3.6 Br budou napojeny na stfedotlaké plynové vedeni prodlouzenim nového
vedeni.

.10 Verejné osvétleni

Beze zmén.

e.11 Spoje, telekomunikace, posta

Beze zmén.

e.12 Koncepce nakladani s odpady

Nakladani s odpady bude feSeno v jednotlivych PD ke stavbam.

.13 Odivodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatreni
Nové nejsou vymezeny z&dné vefejné prospésné stavby.

e.14 LIMITY VYUZITi UZEMi VEETNE STANOVENYCH ZAPLAVOVVYCH UZEMi

Zasahy do limitu vyuziti Gzemi vyplyvajici z feSeni zmény tzemniho planu.

Popsany jsou stfety s limity zakreslenymi v koordinacnim vykrese, které bude nutné dofesit v navazuijicich fizenich.
Stfety s méné vyznamnymi limity — hlavné s trasami a ochrannymi pasmy technické infrastruktury — nevytvafi zasadni
pfekazky, které by znemoznovaly vyuziti ploch k navrzenému Ucelu.

Ozna

Seni Funkéni vyuziti Opatreni a specifické podminky pro vyuziti plochy
ReSené Uzemi se nachazi v zajmovém Uzemi

31 Ministerstva obrany.

B.r Plochy bydleni v rodinnych domech Pozemek leZi vochranném pasmu lesa (uzivani

pozemku sousedicich s lesem do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa).

Re$ené zemi se nachazi v zajmovém (zemi
Ministerstva obrany.

Pozemek leZi v ochranném pasmu ostatni
zemédélského arealu.

Akusticky chranéné prostory definované platnym
pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi
3.2 Plochv bvdieni v rodinnveh domech lze do Uzemi umistit aZ na z&kladé hlukového
Br yoy y vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz
v Gzemi nepfekro¢i hodnoty hygienickych limitd
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb (a to v¢. zatéZze z povolenych,
doposud nezrealizovanych zaméru).

Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt
deklarovan soulad zdméru s poZadavky stanovenymi
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pravnimi pfedpisy na useku ochrany pred hlukem pfip.
vibracemi.
Plochy moznych negativnich vlivd na akusticky
chréanéné prostory navrhové ¢i stavajici Ize do uzemi
umistit za pfedpokladu spinéni povinnosti stanovenych
pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
useku hluku pfipadné vibraci.
Nejpozdgji v ramci zemniho fizeni pro stavby
umistované na plochy musi byt prokazano, ze hlukova
z4téZ neprekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku
stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb, pfipadné v¢.
doloZeni realnosti provedeni protihlukovych opatreni.
%3 Plochy bydleni v rodinnjch domech Rgsené Uzemi se nachazi v zajmovém uzemi

r Ministerstva obrany.

3.4 Plochy bydleni v rodinnjch domech Rggene Uzemi se nachazi v zajmovém Uzemi
Br Ministerstva obrany.

3.5 Plochy bydleni v rodinnjch domech Rggene Uzemi se nachazi v zajmovém Uzemi
Br Ministerstva obrany.

3.6 Plochy bydleni v rodinnjch domech Rggene Uzemi se nachazi v zajmovém uzemi
Br Ministerstva obrany.

e.15 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:
- Koridory RR sméri - zajmova Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona €. 183
/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu), ktera je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999
Sb. , o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V koridoru s oznacenim 50 Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zékladé zavazného
stanoviska CR - Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu)
V koridoru s oznacenim 100 Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen
na zakladé stanoviska CR - Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim Fadu) - viz. mapovy podklad, UAP- jev 82.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje zajmové Gzemi Ministerstva obrany:

- Zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany na stanovisti Skalky (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plénovéni a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajisténi obrany CR, z&kona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich, zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢&. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit do 5 km od
stanovisté primyslové stavby jako sklady, sila, hangéry apod. s kovovym plastém pfesahuijici jako celek 700
m?, do 5 km od stanovisté stavby vykonnych vysilagl, pfevadécl, zakladnovych stanic mobilnich operatort
a podobnych technologii v pasmu 1090 MHz, do 5 km od stanovisté vystavby vétrnych elektraren, jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uizemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz. mapovy podklad, UAP - jev 81. Vystavba vyse uréenych typ
staveb muZe byt v uvedeném zajmovém Uzemi Ministerstva obrany omezena nebo vyloucena.

VySe uvedena zajmova uzemi Ministerstva obrany byly zapracovany do textové ¢asti odivodnéni kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu Zmény €. 2 zemniho planu
Valchov.

V souladu s § 175 zakona €. 183/2006 Sb., v celém uzemi feSeném predlozenou Gzemné planovaci dokumentaci
Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici
dominanty v terénu (napf. rozhledny) vystavbu a rekonstrukci vvn a vn z divodu ochrany z&jmud vojenského letectva
a stavby dopravni infrastruktury z ddvodu ochrany zajmu vojenské dopravy jen na zakladé stanoviska Ministerstva
obrany.
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.16 Ochrana ovzdusi

Pfi umistovani stacionarnich zdroji znecistovani ovzdusi v pfedmétnych lokalitach je nutné spliiovat podminky dané
zakonem o ochrané ovzdusi a jeho provadécimi pfedpisy a déale podminky dle Nafizeni Jihomoravského kraje €.
384/2004, kterym se vydava Integrovany krajsky program snizovani emisi tuhych znecistujicich latek, oxidu sifi¢itého,
oxidd dusiku, tékavych organickych latek, amoniaku, oxidu uhelnatého, benzenu, olova, kadmia, niklu, arsenu, rtuti a
polycyklickych aromatickych uhlovodikd Jihomoravského kraje a Krajsky program ke zlepSeni kvality ovzdusi
Jihomoravského kraje, ve znéni nafizeni Jihomoravského kraje C. 11/2012.

Podminky ochrany ovzdusi budou stanoveny v rdmci spravnich fizeni, bude nutné posuzovat je individuainé napf. na
zakladé zpracovanych rozptylovych studii v ramci procesu EIA, v procesu povolovani vyjmenovanych stacionarnich
zdroj0 krajskym Ufadem nebo nevyjmenovanych stacionarnich zdroju (v kompetenci ORP).

Ptehled pouzitych zkratek

UP Uzemni plan

UPD tzemné planovaci dokumentace
k.U. Katastralni Uzemi

PUR Politika tzemniho rozvoje

BPEJ bonitné pudné ekologicka jednotka
MO Ministerstvo obrany

f.  Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Gizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch
Ve zméné ¢.3 UP Valchov bylo aktualizovano zastavéné Gzemi k datu 29.11.2021.
Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni se odviji od nutného prokazani dostate¢ného vyuziti
vymezenych zastavitelnych ploch.

Prehled a charakteristika navrzenych ploch BR (bydleni v rodinnych domech) a jejich zastavénost:
Oznaceni
navrhu ve - . OrientaCni Vhodny typ . .
vikresech, Umisténi lokality pocet RD Zastavby Zastavénost lokality
(plocha v ha)
BR vychodni okraj obce na Pozemek je zastavén.
Z31 pomezi k.u. Valchov a k.U. 0 -
(0,04) Velenov
BR wiehodni okrai obce Pozemek je nezastavén.
732 y Valchov’ 1 Volng stojici RD
(0,09
BR Wiehodni okrai obce Pozemek je nezastaven.
733 y VaIchovJ 1 Volné stojici RD
(0,19)
BR vichodni okrai obce Pozemek je nezastavén.
234 y VaIchovJ 1 Volné stojici RD
(0.12)
BR wiehodni okrai obce Pozemek je nezastavén.
735 y I 1 Volng stojici RD
Valchov
(0.1)
BR severozapadni st obce Pozemek je nezastavén.
236 2 Volné stojici RD
Valchov
(04)
CELKEM 6

Zména ¢.3 UP umozni okamzitou vystavbu 6 rodinnych domi.
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Vlyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Pocet rodinnych dom( pro bydleni ve vydaném Uzemnim planu:

Navrhovany | Zahjjeni Etapa | poznamka
Oznaceni plochy a ??éet BD Ci " C vystav
Zpisob vyuziti (ucelovych | dokonéeni | K dispozici | by
jednotek) k | vystavby
vystavhé RD
Z1 —ind. bydleni 7 0 0 Zru8eno ve zméné ¢.2
Z2a —ind. Bydleni (0,8ha) 3 0 3 l.
Z2b - ind. Bydleni (3,5ha) 29 2 27 Il
Z3 - ind. bydleni 13 0 0 ZruSeno ve zméné ¢.2
Z4 - ind. bydleni 2 1 0 zastavéno
Z5 —ind. bydleni 5 1 0 zastaveno
. , l. Cast plochy zahrada stav,
Z6-ind. bydleni 1 0 0 Zbytek pIoc)rgy svah.
77 - ind. Bydleni (0,46ha) 3 1 9 Il. Cast pozemku oplocena a
postavena chata.
Z8 —ind. Bydleni (0,07ha) 2 0 2 Il.
Z9 - ind. Bydleni (0,1ha) 1 0 1 I
Z10-ind. bydleni 1 0 0 ZruSeno ve zméné ¢.2
22.2 Br 1 1 0 zastavéno
registrovana US 12/2019,
stavebné povoleny most,
22.3 Br (2,5 ha) 18 18 0 projektovana komunikace a
inZzenyrské sité, smérnice o
prodeji mistnim
obyvatelim, 70 Zadatel.
V . etapé jsou k dispozici
pouhé 4 pozemky.
Celkem 86 24 35 Ve Il etapé je k dispozici 31
pozemkd.

Stavajici bytovy fond tvofi téméF ze 100% rodinné domy. Jeden rodinny dum = jedna bytova jednotka.
Odhad vyvoje pozadavki dle metodického pokynu MMR a UUR ze srpna 2008:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel 10 b.j.

Pozadavky vyplyvajici ze spole¢ného souziti 4b.j.

Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 7b,.

Pozadavky vyplyvajici z polohy obce, vliv dostupnosti sidel s pracovnimi 5b,.
pfileZitostmi

Rezerva 20% 5b,.

Celkem 31b,j.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Demograficky vyvoj potu obyvatel v obci Valchov za uplynulé obdobi (udaje CSU):
Stavk 1.1. PocCet obyvatel PrirGstek celkovy
2009 476
2010 481 5
2011 477 -4
2012 476 -1
2021 455 -21
Celkem -21

Nedostatek stavebnich parcel v obci zpUsobuje ubytek obyvatelstva a stéhovani mistnich obyvatel do pfilehlych obci

a mést.
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Zavér:

Pfi zohlednéni pfedpokladaného demografického vyvoje poctu obyvatel, vyvoje rozsahu spoleéného a nechténého
souziti, zohlednéni polohy obce Ize odhadovat pro bydleni v obci celkovou vypoctenou potfebu 31 b.j. Dle skuteéného
zajmu obcan 70 b.j (evidované Zadosti).

Celkem byly v obci postaveny 6 RD v zastavitelnych plochach, dalSi dvé stavby byly postaveny v zastavéném tzemi.
V obci je v souCasnosti 12/2021 evidovano jiz 70 zadosti o vystavbu, Zadateli jsou vétSinou mistni ob¢ané a obtané
z blizkych Boskovic pochazejici z Valchova. Vypoctena potfeba stavebnich pozemku je 31 RD. V Gzemnim planu je
vymezeno celkem 35 stavebnich pozemkd, v prvni etapé zUstavaji pouhé 4 pozemky pro vystavbu k okamzitému
zastaveéni.

Lokalita Z2.3 Br (2,5 ha) je projektové pfipravovana. Jiz je registrovana tuzemni studie 12/2019, stavebné je povolen
silni¢ni most (pfijezd k lokalité), povoluje se komunikace a inzenyrské sité (DSP, ing. Petr Odehnal, Zahradni 676,
Jedovnice). Obec ma zpracovanou smérnici o prodeji stavebnich pozemku v lokalité zmény ¢.2.2 Br mistnim ob&andm.
ZajemcU je evidovanych 70, uspokojeno bude 18 zajemcu, 52 Zadatell z(stane neuspokojeno.

Dle vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je aktualni
potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni 70 RD (vypoétenych 31). Zastavitelna plocha Z2b Br je zafazena do |l.etapy
vystavby — sloZité majetkové poméry, Il. tfida ochrany ZPF. Plocha neni zatim projektové pfipravena.

Na zakladé vyse uvedeného je ziejmé, ze k okamzitému zastavéni jsou pouhé 4 pozemky coz je kriticky malo.
Navrhy zmény &.3 UP Valchov vymezuji zastavitelné plochy pro 6 RD, které je mozno okamyzité zastavét a uspokojit
poptavku po bydleni mistnich obyvatel. VSechny navrZzené pozemky navazuji na zastavéné (zemi, jsou dobfe
dopravné napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu a jsou umistény na zemédélské pudé IV. a V. ftfidy
ochrany.

Po zastavéni veSkerych vymezenych zastavitelnych ploch v uzemnim planu (53) vCetné druhé etapy bude muset i
nadale 17 Zadateld hledat misto pro vystavbu v okolnich obcich.

g. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

V rdmci fizeni o navrhu Zmény €. 3 tzemniho planu Valchov neobdrzZel pofizovatel Zadné namitky.

h. Vyhodnoceni pfipominek

V ramci fizeni o navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Valchov neobdrzel pofizovatel zadné pripominky.

i. Podle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, dle odst. 1

i.a. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi

Resené diléi zmény jsou lokalniho charakteru, pozadavky na koordinaci izemi z hlediska $irsich vztahi zde nevznikaji.
Soulad Gzemniho planu a zmény & 3 UP Valchov s UPD vydanou krajem je popsan v kapitolach a.a.1 a a.a.2
odivodnéni zmény €. 3

i.b. Vyhodnoceni spinéni pozadavki zadani

Zastupitelstvo obce Valchov na svém zasedani dne 23.06.2021 pod usnesenim pod &. usneseni 15/15/2021,
16/15/2021, 17/15/2021 schvalilo v souladu se stanoviskem KrU JMK, odboru Zivotniho prostedi, &.j. JMK
140859/2021 ze dne 24.08.2021 pofizeni zmény €.3 Uzemniho planu Valchov zkracenym postupem podle §
55a a nasledujicich stavebniho zakona, v platném znéni.

i.c. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zmeénou ¢€.3 Uzemniho planu Valchov nejsou navrhovany zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach izemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje. Z izemné analytickych podkladi (UAP) ORP Boskovice a UAP
JMK pro uzemni plan Valchov a jeho zménu nevyplyvaji zadné pozadavky nad ramec ZUR JMK.
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i.d. Vyhodnoceni predpokladanych disledku navrhovaného feSeni na zemédélsky phdni fond a pozemky
urcéené k plnéni funkci lesa

DUSLEDKY NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Funkéni zmény obsazené ve Zméné ¢.3 Uzemniho planu Valchov rozvijeji urbanistickou koncepci zalozenou platnym
Uzemnim planem. Jedna se o Upravy, které nebudou mit vyznamny dopad na urbanistickou koncepci.

Odnéti zemédélské pudy, zdlivodnéni a popis zaborl

OZN. | ZDUVODNENI ZABORU

3.1 Zména pozemku (p.€. 1109/2 k.u. Valchov) na zastavitelnou plochu BR pro bydleni
v rodinnych domech. Stavajici vyuziti plochy NZ — plochy zemédélské.

JE ZABOREM ZPF

Resena plocha navazuje na zastavéné (zemi a leZi ve vychodni ¢4sti na obce okraji k.. Valchov a
k.U. Velenov. Zména je pofizovana na zakladé zadosti majitele pozemku. Pozemek i souvisejici
rodinny dim je ve vlastnictvi zadatele. Plocha je v KN vedena jako orna plda. Navrzena zména ¢.3.1
BR méni ¢ast funkéni plochy NZ — plochy zemédélské na zastavitelnou plochu Z 3.1 - plocha bydleni
v rodinnych domech. D(vodem zmény ¢.3.1 je fakt, Ze stavajici RD nema v platném UP zajisténu
dopravni obsluhu — pfijezd k RD ze stavajici mistni komunikace. Pfijezd k RD je jiz realizovan.
V horni ¢asti pozemku je postavena garaz. Pozemek jiz neni zemédélsky vyuZivan. Dopravni
napojeni dvou rodinnych domd neni mozné fesit jinym zptsobem.

Vyhody:
. Napojeni na pozemni komunikaci.
. Napojeni na inzenyrske sité.

o zabor V. ffidy ochrany ZPF

Nevyhody:
. Plocha nelezi v zastavéném uzemi obce.
° Plocha lezi v ochranném pasmu lesa.

3.2 Zména pozemku (p.€. 636 k.U. Valchov) na zastavitelnou plochu BR pro bydleni
v rodinnych domech. Stavajici vyuziti plochy NZ — plochy zemédélské.
JE ZABOREM ZPF

Resena plocha navazuje na zastavéné Uzemi obce zemédglsky aredl a leZi vychodné od obce.
Zména je pofizovana na zakladé Zadosti vlastnika pozemku, ktery viastni také navazujici zemédélsky
aredl. Vlastnik pozemku pozaduje vystavbu RD pro vlastni potfebu. Navrzena zména €.3.2 BR méni
¢ast funkéni plochy NZ - plochy zemédéiské na zastavitelnou plochu Z 3.2 — plocha bydleni
vrodinnych domech. Plocha je v souCasnosti zemédélsky vyuzivand. Pozemek je dopravné
pfistupny ze stavajici mistni komunikace. Pozemek lezi v ochranném pasmu ostatni zemédélského
arealu.

Vyhody:
. Napojeni na stavajici komunikaci.
. zabor V. tfidy ochrany ZPF

Nevyhody:

. Plocha nelezi v zastavéném uzemi obce.
. Plocha leZi v ochranném pasmu ostatnim.
. Pozemek se nachazi nad obci
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3.3

Zména Casti pozemku (p.€. 367/3 k.0. Valchov) na zastavitelnou plochu BR pro bydleni
v rodinnych domech. Stavajici vyuziti plochy NZ - plochy zemédélské.
JE ZABOREM ZPF

Resena plocha navazuje na zastavéném (zemi a leZi ve vychodni ¢asti obce. Zména je pofizovana
na zakladé zadosti vlastnika pozemku za Gc¢elem vystavby RD. Navrzena zména €.3.3 BR méni ¢ast
funkéni plochy NZ — plochy zemédélské na zastavitelnou plochu Z 3.3 — plocha bydleni v rodinnych
domech. Plocha je v souCasnosti zemédélsky vyuzivana v KN veden jako trvale travni porost.
Pozemek je dopravné pfistupny ze stavajici mistni komunikace.

Viyhody:
o Napojeni na stavajici komunikaci.
. Napojeni na inzenyrske sité.

o zabor V. a V. tfidy ochrany ZPF

Nevyhody:
. Plocha neleZi v zastavéném Uzemi obce.

3.4

Zména Casti pozemku (p.€. 27 k.U. Valchov) na zastavitelnou plochu BR pro bydleni

v rodinnych domech. Stavajici vyuziti plochy NZ - plochy zemédélské.

JE ZABOREM ZPF

Resena plocha navazuje na zastavéném (izemi a leZi ve vychodni &asti obce. Zména je pofizovana
na zakladé zadosti vlastnika pozemku za ucelem vystavby RD. Navrzena zména ¢.3.4 BR méni Cast
funkéni plochy NZ — plochy zemédélské na zastavitelnou plochu Z 3.4 — plocha bydleni v rodinnych
domech o velikosti plochy 0,1 ha. Plocha je v sou¢asnosti zemédélsky vyuZivana v KN vedena jako
orna puda (vyuZziti zahrada). Pozemek je dopravné pfistupny pfes pozemek stavajiciho RD - stejny
vlastnik. Navrzenou zménou dojde k zaboru ZPF IV. a V. tfidy ochrany.

Vyhody:
. Napojeni na inzenyrske sité.
. zabor IV. a V. ffidy ochrany ZPF

Nevyhody:
° Plocha nelezi v zastavéném Uzemi obce.

3.5

Zména Casti pozemkU (p.€. 12, 15 k.U. Valchov) na zastavitelnou plochu BR pro bydleni
v rodinnych domech. Stavajici vyuziti plochy NZ — plochy zemédélské.
JE ZABOREM ZPF

Resena plocha navazuje na zastavéné Gzemi a leZi ve vychodni &asti obce. Zména je pofizovana na
zakladé Zadosti vlastnika pozemku. NavrZzend zména ¢.3.5 BR méni ¢ast funkéni plochy NZ — plochy
zemédélské na zastavitelnou plochu Z 3.5 — plocha bydleni v rodinnych domech o velikosti plochy
0,4 ha. Plocha je v soucasnosti zemédélsky vyuzivand v KN vedena jako zahrada. Pozemek je
dopravné pfistupny ze stavajici mistni komunikace. Pfedni ¢ast pozemku od komunikace je pomérné
svazita a v platném UP je pozemek zafazen do zastavitelné plochy Z6 Br. Z divodu svazitosti predni
Casti pozemku se pro vystavbu jevi jako vhodnéjsi pozemek vymezeny zménou €.3.5, ktery sousedi
se stavajici chatou.

Vyhody:
. zabor IV. tfidy ochrany ZPF

Nevyhody:
. Plocha neleZi v zastavéném Uzemi obce.
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3.6 Zména pozemku (p.¢. 480 k.u. Valchov) na zastavitelnou plochu BR pro bydleni
v rodinnych domech. Stavajici vyuziti plochy NZ - plochy zemédélské.
JE ZABOREM ZPF

Resena plocha navazuje na nezastavéné (zemi a leZi v severni &asti obce. Zména je pofizovana na
zakladé zadosti vlastnika pozemku. Navrzena zména €.3.6 BR méni ¢ast funkéni plochy NZ — plochy
zemédélské na zastavitelnou plochu Z 3.6 - plocha bydleni v rodinnych domech. Plocha je
v soucasnosti zemédélsky vyuzivana v KN vedena jako orna plda. Pozemek je dopravné pfistupny
ze stavajici mistni komunikace.

Vyhody:

. Napojeni na pozemni komunikaci.

. Cast plochy lezi v odvodnéném tzem.

. zabor IV. tfidy ochrany ZPF

Nevyhody:

o Plocha neleZi v zastavéném Gzemi obce.

Navrzenou zménou dojde k zaboru cca 0,94 ha zemédélskych pozemku IV a V. tridy ochrany.

V ramci zmény ¢€.3 uzemniho planu Valchov bylo aktualizovano zastavéné tzemi obce k 29.11.2021.

Do zastavitelného Uuzemi byly pfidany zastavitelné plochy Z2.2 Br a ¢ast plochy Z6 Br a Z7 Br v severni a vychodni
Casti obce, které jsou jiz zastavény. Do zastavitelného Uzemi byla pfidana stavba na p.¢.584/2 v severni ¢asti obce
nad mlynem. Déle do zastavitelného Uzemi byla pfidana ¢ast zastavitelné plochy Z11 Vz vychodné od obce.

Ve Zméné ¢&. 3 UP Valchov bylo zastavéné Gzemi aktualizovano na zakladé novych staveb zapsanych
v katastru nemovitosti.
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TABULKY

UZEMNi PLAN VALCHOV - ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (tabulka 2 die 271/219 Sh.)

Odhad vymery zaboru, na| Informace | Informace o MELTZE®
oz Rp—— e Viméra zaboru podle ffid ochrany (ha) Které bude provedena |oexistenci| existeni | SXstendistaveb k (e F31 ARSI SE )
plochy / Navrzené vyuZiti Souhrn vyméry zaboru (ha) SRR T e . ochrané pozemku pism. g} %)
ST zemédélskou pidu iha) tha) | PPed eroai ?)'””Wt' ,
L[ [ m [ w [ v Y [Pfevod z platnéha UP (%))
Z31 R bydleni v rodinnych domech 0.04 0,04 ne ne
Z3.2 BR bydleni v rodinnych domech 0.09 0,09 ne ne
Z3.3 BR bydleni v redinnych domech 0,19 0,05 0.14 ne ne
Z3.4 BR bydleni v rodinnych domech 0.12 0,09 0,03 ne ne
Z3.5 BR bydleni v rodinnych domech 0.1 0.1 ne ne
Z3.6 BR bydleni v redinnych domech 0.4 0.4 ano ne
PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH BR (CELKEM) 0,94 0,64 0,3
Zabory ZPF celkem 0,94 0,64 0,3

1) informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ginnosti vody
2) informace podle ustanoveni §3 odst 1 pismg)
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DUSLEDKY NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU
Zména Uzemniho planu nevyvolava naroky na zabor pozemku uréenych k pinéni funkce lesa.

j.  Vysledek pfezkoumani souladu navrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu (UP) Valchov dle odst. 4 § 53
stavebniho zakona (S2)

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu umény &. 3 UP Valchov zejména:

S politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pofizovatel pfezkoumal soulad s nadfazenymi dokumentacemi, z nichZ vyplyvaji body uvedené v kapitole a.a
Soulad zmény &. 3 tzemniho planu Valchov dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona a zjistil, Ze navrh UP je s
témito body v souladu.

S cili a udkoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Pofizovatel pfezkoumal soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani. Soulad s cili a ukoly je popsan v kapitole
a.b s cili a Ukoly Uzemniho planovani podle §18 a §19 stavebniho zékona, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi a
porizovatel se s vyhodnocenim ztotozZriuje.

S pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist
Pofizovatel se ztotoZAuje s vyhodnocenim souladu uvedenym v kapitole a.c s poZzadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisdl.

S pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich predpis(, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu.

Redeni zmény &. 3 UP Valchov neni v rozporu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organl podle zviastnich pravnich predpisU.

k. Poradi zmén v uzemi (etapizace)

Platny uzemni plan pro vyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni stanovuje etapizaci. Navrzeny jsou dvé etapy vystavby.
Vechny diléi zmény Zmény .3 UP Valchov jsou zafazeny do prvni etapy vystavby. Jedna se o mensi plochy
napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu bez podminujicich investic. Stavebniky jsou mistni ob&ané, ktefi
chtgji fesit nedostupnost bydleni formou vystavby na vlastnim pozemku.

.  POUCENI

Zména €.3 uzemniho planu Valchov vydané formou opateni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1
spravniho fadu, nabyva Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni této zmény a Uplného znéni uzemniho planu
Valchov po této zméné vefejnou vyhlaskou tj dne

Proti Zméné ¢&. 3 vydané formou opatfeni obecné povahy neIze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho Fadu podat

opravny prostfedek.
Karel Vrana Pavla Vitova
starostka mistostarosta

razitko obce
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